Worauf es bei

der Bewertung ankommt

Die Bewertung einer Immobilie muss mehrere Faktoren
berticksichtigen. Doch auch da gibt es Grenzen. Was
es braucht, um eine Immobilie realistisch bewerten zu
kdnnen, und was es rechtlich zu beachten gilt, erklart
Isabella Reinberg von Reinberg & Partner in ihrem

Gastkommentar.

fe Bewertung einer Immobilie setzt fun-

diertes Fachwissen. eine umfassende
Analyse verschiedener Faktoren und gute
Marktkenntnisse voraus. Zunachst spielt die
Lage elne zentrale Rolle: Infrastruktur. Ver-
kehrsanbindung und Nachbarschaftsstruk-
turen beeinflussen den Wert maRgeblich.
Ebenso bedeutsam sind Zustand und Aus-
stattung des Gebaudes. etwa Bauqualitat.
Modernisterungsstand oder Energieeffizi-
enz. Hinzu kommen wirtschaftliche Uberle-
gungen wie Mietertrage oder die wirtschaft-
liche Entwicklung der Region. Rechtliche
Aspekte - belspielsweise Grundbucheintra-
ge, Baurecht oder Nutzungsbestimmungen -
sind ebenfalls zu berucksichtigen. Eine gute
Immobilienbewertung erfolgt stets objektiv.
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neutral sowie nachvollziehbar und anhand
anerkannter Methoden

Insgesamt ist es entscheidend. alle re-
levanten Parameter genau zu prufen und
serios zu bewerten, um einen realistischen
Markt- oder Verkehrswert ermitteln zu kon-
nen. Die Zuverlassigkeit des Ergebnisses ist
maRgeblich von der Qualitat der gelieferten
Daten abhangig. Diese Daten wie zum Bel-
splel Flachenangaben oder Mieteinnahmen
stammen vorrangig von den Auftraggebern
und werden ublicherweise ohne gesonderte
Uberprufung ubernommen Die Wahrung
der Vertraulichkelt ist bel der Bewertung
zudem von entscheidender Bedeutung - so-
wohl im Hinblick auf die Informationen. die
der Kunde berettstellt. als auch hinsichtlich

der verwendeten Vergleichsdaten. Eine Ent-
scheidung des OGH von 2014/15 macht
die Grenzen der Sachverstandigen fur die
Nachvollziehbarkett efnes Befundes deutlich
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