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Autor: k.A. 

Worauf es bei 
der Bewertung ankommt 
Die Bewertung einer lmmobilie muss mehrere Faktoren 
berucksichtigen. Doch auch da gibt es Grenzen. Was 
es braucht. um eine lmmobilie realistisch bewerten zu 
konnen. und was es rechtlich zu beachten gilt. erklart 
Isabella Reinberg von Reinberg & Partner in ihrem 
Gastkommentar. GASTKOMMENTAR:/sabe//allLinberg 

D
te Bewenung elner Immobllle setzt fun­
diertes Fachwtssen. etne umfassende 

Analyse verschledener Faktoren und gute 
Marktkenntnlsse voraus. Zuna.chst splelt die 

Lage elne zentrale Rolle: Infrastruktur. Ver­
kehrsanblndung und Nachbarschaftsstruk­
turen beelnflussen den Wert maf!.gebllch. 
Ebenso bed.eutsam stnd Zustand und Aus­

stattung des Gebaudes. etwa Bauquallta, 
Modemlslerungsstand oder Energleefflzl­
enz. Hlnzu kommen wlnschaftllche Uberle­
gungen wle Mletertrage oder die Wlrtschaft· 
llche Entwlcklung der Region. Rechtllche 
Aspekte - belsplelswelse Grundbuchelntra­
ge. Baurecht oder Nutzungsbesttmmungen -
slnd ebenfalls zu berOckslchtlgen. Elne gute 
Immoblllenbewertung erfolgt stets objektlv. 
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neutral sowle nachvollzlehbar und anhand 
anerkannter Method.en 

Insgesamt 1st es entscheldend alle re­
levanten Parameter genau zu prOfen und 
serlOs zu bewenen. um etnen reallsllschen 

Markt- oder Verkehrswen ermltteln zu kOn­

nen. Die Zuverlasslgkelt des Ergebnlsses 1st 
mal!.gebllch von der Qualltat der gellefenen 
Daten abhanglg. Dlese Daten wle zum Bel• 
spiel Flachenangaben oder Mleteln.nahmen 
stammen vorranglg von den Auftraggebem 

und werden Obllcherwetse ohne gesonderte 

Oberprofung ubemommen. Die Wahrung 
der Vertraullchkelt 1st bel der Bewertung 
zudem von entschetdender Bedeutung - so­

wohl Im Hlnbllck auf die Informatlonen. die 
der Hunde bereltstelll als auch hlnslchtllch 

der verwendeten Verglelchsdaten. Elne Ent­
schetdung des OGH von 2014/15 macht 
die Grenzen der Sachverstandlgen fur die 

Nachvollzlehbarkelt elnes Befundes deutllch. 
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