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Elisabeth k. Fürst

Auch Immobilienbe-
werter:innen haben es
im Moment nicht leicht:
Die angespannte Markt-
lage fordert nicht nur
die Kund:innen, sondern
fordert verstärkt Fle-

xibilität, Expertise und
ständige Weiterbildung.
Jene Damen und Her-

ren, die wir hier vor-

stellen, sind die Besten
ihres Faches.
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Top-Immobilienbewerterinnen 2025 1 Experts

Theresa Legath
Teamleiterin BewertungsteamBIG

Th
eresa Legath ist seit zehn Jahren in

der Stabstelle der Geschä
rung Real Estate Investment
Management"der Bundes-
immobiliengesellschaft
tätig und leitet seit vier
Jahren das Bewertungs-
team. Führen, Fördern
und Fordern ist dabei ihr
Credo. Ihre Expertise gibt sie
mittels spezialisierter Schulungen
in der hausinternen BIG-Akademie wie
auch extern weiter. Ihre Verantwortung
liegt hierbei im Managementund der
Steuerung der Fair Value-Ermittlung im
Rahmen der IFRS-Bilanz des BIG-Kon-

zerns mit über 2.000 Liegenschaften
und einem Volumen von über 17

Milliarden Euro. Sie ist Spar-
ring-Partnerin für sämtliche
Fragen der Bewertung des

BIG-Konzerns. Gutach-
ten zu Transaktions-

und Finanzierungszwe-
cken vervollständigen ihren

Aufgabenbereich. Bei neuen
Immobilienprojekten im BIG-Kon-

zern hat sie eine wesentliche Rolle im
Due Diligence-Prozess. Alle großvolumi-
gen BIG- und ARE-Projekte gehen über
ihren Tisch.

Was ist die besondere Herausforde-
rung an der aktuellen Marktlage?

Theresa Legath: Die besondere Heraus-
forderung IST die aktuelle Marktlage.
Dies ist aus meiner Sicht insbesondere
auf die weiterhin turbulente (geo-)poli-
tische und wirtschaftliche Situation zu-

rückzuführen. Egal, ob Zinsentwicklung,
Inflationsentwicklung, gesetzliche Rah-
menbedingungen oder die notwendige
Transformation in eine nachhaltige Im-
mobilienwirtschaft es sind kaum ver-

lässliche Zukunftsprognosen möglich.
Professionelle Immobilienbewerter:in-
nen besitzen die Fähigkeit, Marktent-
wicklungen frühzeitig zu erkennen sowie
Annahmen fundiert, nachvollziehbar und
plausibelherzuleiten. Wer darüber hin-
aus einen kühlen Kopfbewahrt, ist für
turbulente Zeiten bestens gewappnet.

Markus Brandstetter
Geschäftsführer der Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhänder

Foto:
Markus

Schieder,
EdlauerImmobilien

4 arkus Brandstetter ist allgemein
lbeeideter und gerichtlich zer-

tifizierter Sachverständiger
und Geschäftsführer der Re-
alkanzlei Edlauer Immobi-
lientreuhänder GmbH
sowie der Brandstet-
ter Immobilientreuhand
GmbH. Er begann seine
Karriere als Hausverwalter
bei der IFA sowie später im eigenen
Familienunternehmen. 2014 trat er in
die RealkanzleiEdlauer ein, wo er der-
zeit als Geschäftsführer tätig ist. Im Jahr
2018 gründete er die Brandstetter Immo-
bilientreuhand, welche die Abwicklung
von Bauträgerprojektenrealisiert. 2013
schloss er die Konzessionen zum Immo-

bilientreuhänder ab, 2019 die Zertifi-
zierung zum Sachverständigen nach

CIS ImmoZert. 2023 schloss
er das Masterstudium der
Internationalen Immobi-

lienbewertungab und
ist seit 2023 allgemein

beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverständi-
ger. Brandstetter ist Mitglied

bei der Tegova. In den letzten Jahren
hat er sich vorrangig auf die Bewertung
von Wohn- und Gewerbeliegenschaften
sowie Marktanalysen spezialisiert, mit
einem starken lokalen Fokus aufden
Zentralraum Niederösterreich/Wien.

Was ist die besondere Herausforde-
rung an der aktuellen Marktlage?

Markus Brandstetter: Immobilienbe-
werter sehen sich aktuell mit zahlreichen
Herausforderungenkonfrontiert, die
durch wirtschaftliche, regulatorische und
technologische Veränderungen bedingt
sind. Um diesen Anforderungen gerecht
zu werden, ist es entscheidend, flexibel
zu bleiben, sich kontinuierlichweiterzu-
bilden und Entwicklungen in diesen Be-
reichen aufmerksam zu verfolgen.
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Experts 1 Top-Immobillenbewerteninnen 2025

Michael Buchmeier
Vorstandsmitglied und Abteilungsleitung Bewertung ÖRAG

4ichael Buchmeierist seit 2020 Mit-
Mglied des Vorstands der ÖRAG-
Gruppe. Der studierte Sozial- und
Wirtschaftswissenschafter
zeichnet darüber hinaus
für den Fachbereich der
Immobilienbewertung
bei der ÖRAG verant-

wortlich. Buchmeier ist
allgemein beeideter und
gerichtlich zertifizierter Sachver-
ständiger für das Immobilienwesen,
konzessionierter Immobilienmalder
und Member ofthe Royal Institution of

Chartered Surveyors (Internationale Ver-
einigung für Immobilienexpertenund

Sachverständige). Dank seiner be-
ruflichen Stationenin der
Finanzierung undweiteren
Unternehmenim Im-
mobiliensektor, sowie
durch die Nutzung von

Synergien mit den weiteren
Fachbereichen der ÖRAG-

Gruppe, wie Wohnen, Gewerbe
und Investment, zählt er zu den er-

fahrensten Immobilienbewerterndes
Landes.

Was ist die besondere Herausforde-
rung an der aktuellen Marktlage?

Michael Buchmeier: Die aktuelle Markt-
lage stellt Bewerter vor große Heraus-
forderungen, insbesondere durch die ge-

stiegenen Zinsen hat sich die Marktlage
deutlich verändert. Große Transaktionen
sind ausgeblieben und die Gutachter
konnten nur auf wenige Verkäufe zurück-
greifen. Gerade Projektliegenschaften
sind bis dato kaum nachgefragt, da sich
hier die gestiegenen Finanzierungskosten
sowie hohe Baukosten stark negativ auf
die Grundstückspreise auswirken. Den-
noch lassen sich aus diesenMarkttenden-
zen valide Schlüsse ziehen und können so
in die Bewertungen einfließen. Bewerter,
die nur nach dem Lehrbuch agieren und
keinen direkten Marktzugang haben, ha-
ben es in dieser Zeit schwer.

Anna Geher
Abteilungsleiterin Immobilienbewertung, Otto Immobilien

A nna Geher leitet die Abteilung für
rlImmobilienbewertung bei Otto
Immobilien. Sie stieg in die
Branchenach dem Archi-
tekturstudium an der TU
Wien ein und war da-
nach bei Durst Bau und
Rustler, bevor sie zu Otto
Immobilien wechselte. Ihr
Team und sie bewerten -

vorwiegend im B2B-Bereich - alle
Assetklassen. Ihre Expertise ist durch

internationale Zertifizierungen wie
CIS ImmoZert, MRICS & RICS Re-

gistered Valuer anerkannt,
zudem ist sie allgemein
beeidete und gerichtlich

zertifizierte Sachver-
ständige und ÖGNI

Consultant & Taxonomy
Advisor. Geher ist bekannt
für ihre analytische Stärke

und ihre Fähigkeit,komplexe Bewer-
tungen durchzuführen.

Was ist die besondere Herausforde-
rung an der aktuellen Marktlage?

Anna Geher: Aus meiner Sicht ist die ak-
tuelle Situationnicht herausfordernder
als jene vor ein oder zwei Jahren. Damals
waren teils große Abwertungen an der Ta-
gesordnung, derzeit zeigt sich der Markt
immerhin stabil. Die Vergangenheit ver-

deutlicht jedoch einmal mehr, dass eine
Bewertung nur eine Momentaufnahme
ist. In einem dynamischen Marktumfeld
halte ich daher regelmäßige Wiederbe-
wertungenfür wesentlich, um fundierte
undbelastbare Entscheidungsgrundlagen
zu gewährleisten.

Foto:
ÖRAG/
WILKE.
Otto

/Stein
brenner
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Astrid Grantner-Fuchs
Geschäftsführerin EHL Immobilien Bewertung

As
fi
t
i
r
h
id Grantner-Fuchs ist Geschäfts-

- rerin der EHL Immobilien Be-
wertung. Ehe sie zu EHL wechselte,
führte Grantner-Fuchsdie
Bewertungsabteilung der
Raiffeisen Bausparkasse
und blickt auf weitere
Karrierestationen bei der
m+p gruppe sowie einer
privaten Bewertungsgesell-
schaft zurück. 2021 wurde ihr der
Cäsar in der Kategorie Immobilien-
dienstleisterverliehen. Sie studierte Im-

mobilienmanagement und Bewertung
am ACE der TU Wien, wo sie seit 2012

auch als Vortragende der Immobi-
lienbewertung tätig ist. Sie
ist allgemein beeidete und

gerichtlichzertifizierte
Sachverständige für Im-

mobilien, Mitglied der
RICS und des Salon Real. Im
EHL-Bewertungsteamwer-

den sämtliche Assetldassen abge-
deckt und Gutachten für unterschied-

lichste Bewertungszwecke erstellt.

Was ist die besondere Herausforde-
rung an der aktuellen Marktlage?

Astrid Grantner-Fuchs: Wir stehen
täglich vor der Herausforderung, belast-
bare Einschätzungen in einem weiterhin
volatilen Umfeld zu treffen. Erschwerte
Finanzierungsbedingungen, sich verän-
dernde Transaktionsmärkte und unein-
heitliche Markterwartungen erfordern
eine noch tiefere Marktbeobachtung und
Analyse. Dabei bleibt das Verständnis für
die einzelne Liegenschaft ebenso essen-

ziell wie der gesamte Bewertungskontext
oft unter Einbindung verschiedener

Stakeholder. Gerade in unsicheren Zeiten
ist es entscheidend, unterschiedlicheEin-
flussfaktoren präzise einzuordnen und
fundierte, tragfähige Bewertungen zu
erstellen. Wir punkten gerade jetzt mit
unserer Marktkenntnis und langjähriger
Expertise in unterschiedlichsten Bewer-
tungsfragen.

Katharina Hubner
Geschäftsführende Gesellschafterin Immobilienbewertung
Hölzl & Hubner Immobilien

Foto:
Lichtpunkt
Fotografie,

HölzI
&
Hubner

atharina Hubner ist Geschäftsfüh-
nrerin und Gesellschafterin von
Hölzl & Hubner Immobilien
in Salzburg. Zusammen
mit ihrem Team erstellt
sie Verkehrswertgut-
achten für alle Asset
Klassen außer Land- und
Forstwirtschaften. Nach
ihrem Bachelorstudium der
Betriebswirtschaftslehrean der FH
Kufstein absolvierte sie den Masterstu-
diengang Facility & Immobilienmanage-
ment an der Fachhochschule Kufstein ge-

folgtvom Masterstudium International
Real Estate Valuation" an der Donauuni-
versität Krems. Sie ist mittlerweile seit
mehr als 11 Jahren in der Immobilien-

bewertung tätig und hat im Jahr 2018
die Prüfung zur Allgemein beeide-

ten und gerichtlich zertifi-
zierten Sachverständigen
für Immobilien absolviert.

Ihren Erfahrungsschatz
bringt sie als Teil der

Prüfungskommission
für das Gewerbe der Im-
mobilientreuhänder ein-

geschränkt auf Immobilienmalder
sowie als Vortragende an der Liegen-
schaftsbewertungsakademie ein. Sie ist
auch Mitglied des Fachbeirates der Lie-
genschaftsbewertungsakademie (LBA)
und Vorstandsmitglied der Austrian As-
sociation of Real Estate Experts.

Was ist die besondere Herausforde-
rung an der aktuellen Marktlage?

Katharina Hubner: Die Immobilienbe-
wertung stellt Bewerter:innen täglich vor
neue Herausforderungen, es gibt wohl
kaum ein heterogeneres Gut am Markt.
Unsere Aufgabe als Bewerter:innen ist
es, aus unseren Marktbeobachtungen
und den daraus gewonnen Daten einen
Verkehrswertabzuleiten. Insbesondere
im aktuellen Marktumfeld, in dem wir
vielfach aufein nur sehr geringes Daten-
sample zurückgreifen können, ist es aus
meiner Sicht besonders wichtig und hilf-
reich, auf fundierte Markterfahrung und
ein breites stabiles Netzwerk zurückgrei-
fen zu können.
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Experts 1 Top-Immobillenbewerteninnen2025

Sandra Hochleitner
Gründerin und Geschäftsführerin RESH Advisory

Sandra Hochleitner ist Gründerin
und Geschäftsführerindes Im-

mobilienbewertungsunter-
nehmens RESH Advisory.
Die Hochbauingenieurin
ist seit 25 Jahren in der
Bau- und Immobilien-
wirtschaft, hauptsächlich
beratend, tätig. Sie ist seit
über 10 Jahren allgemein
beeidete und gerichtlich zertifizier-
te Sachverständige und Member of the
Royal Institutionof Chartered Survey-
ors (MRICS) sowie CharteredValuation
Surveyor. Seit 2023 ist Hochleitner auch
DGNB-ESG-Manager sowie Taxonomie
Advisor (approvedby ÖGNI) und ist eh-
renamtlich im Taxonomie-Bereichder

ÖGNI tätig. Der Schwerpunktihrer Tä-
tigkeit liegt in der Bewertung von

großvolumigenObjekten wie
Einkaufszentren, Logistik-
immobilien, Büros oder

Wohnbauten sowie
Sonderimmobilienwie

z.B. Sportanlagen, Schlös-
ser, Forste.

Was ist die besondere Heraus-
forderung an der aktuellen Markt-

lage?

Sandra Hochleitner: In der aktuellen
Marktsituationgibt es meiner Mei-
nung nach mehrere Herausforderungen:
Erstens mangels aktuellerVergleichs-

transaktionenmüssen Transaktionen
aus besseren Zeiten" in die Gegenwart
übersetztwerden. Zweitenssuchen viele
Kund:innenbei uns Sicherheit und Lö-
sungsvorschläge bzw. Beratung. Sie hier
zu unterstützen ist aktuell ein wichtiger
Teil unserer Arbeit. Und drittens be-
schäftigen uns täglich Unsicherheiten
hinsichtlich Nachhaltigkeitsanforderun-
gen und deren Auswirkung auf die Wert-
haltigkeit von Immobilien sowie deren
Berücksichtigung in der Immobilienbe-
wertung. Insgesamt denke ich, dass mit
entsprechender Erfahrung und Markt-
kenntnis sowie Resilienz auchdiese Her-
ausforderungenzu meistern sein werden
undbessere Marktphasen wieder aufuns
zukommen.

Christian Aplienz
Prokurist und Leiter der Bewertungsabteilung CBRE

Christian Aplienz ist seit Mai 2010
Leiter der Bewertungsabteilung

und seit 2019 Prokurist bei
CBRE GmbH in Wien. Er ist
seit 1993 im Immobilien-
bereich tätig und star-
tete seine Karriere bei
DTZ Austria. Dort arbeite-
te er als Immobilienberater
und wechselte danach - mit
dem erfolgreichenAbschluss an der
European Business School in Berlin -

in die Immobilienbewertung. Anschlie-

ßend war ChristianAplienz von 1999
-- , bis 2003 bei der GVA Immoconsult

sowie 2009 bei der KPMG
im Bereich der Immobilien-
bewertung tätig. Er ist seit

2002 Mitglied der Royal
Institute of Chartered

Suveryors RICS, seit 2013
Mitglied bei HypZert sowie
TEGoVA und seit 2024 auch

allgemein beeideterund gerichtlich
zertifizierterSachverständiger.

Was ist die besondere Herausforde-
rung an der aktuellen Marktlage?

Christian Aplienz: Die Herausforde-
rungen sind derzeit mannigfaltig und
beinhalten weiterhin die Berücksich-
tigung der Nachhaltigkeit in der Im-
mobilienbewertung, die Erwartungen
hinsichtlich der Finanzierungskondi-
tionen und ihre Auswirkungen auf die
Renditenund das geänderte Investo-
renverhaltenin den unterschiedlichen
Assetldassen. Da aktuell sich wieder
deutlich positivere Markttendenzen er-

geben, ist ein regelmäßiger Austausch
mit meinen Kollegen in den anderen
CBRE-Abteilungennotwendig Foto.

RES
H

Advisory.
Kranewitter
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Top-Immobilienbewerterinnen 2025 1 Experts

Gerhard Josef Maier
Geschäftsführender Gesellschafter [Immobewertung]5

Gerhard JosefMaier ist Zivilingenieur
für Forst- und Holzwirtschaft,

seit 1994 Allgemein beeide-
ter und gerichtlich zertifi-
zierter Sachverständiger
für Immobilienund seit
2005 Geschäftsführen-
der Gesellschafter der [im-
mobewertung]5. Maier wird
seit vielen Jahren von Infra-
strukturunternehmen, wie der ÖBB
Infrastruktur AG, der ASFINAG BMG
und der APG (Netzbetreiber des Verbun-
des) mit der Entschädigungsbewertung
in Zusammenhang mit Grundeinlösen
beauftragt.
Darüber hinaus macht er Bewertungen
für Gerichte, Notare, Rechtsanwälte, Pri-
vate, Beratung von privaten land- und
forstwirtschaftlichen Betrieben, Prüfung
und Vorbereitung von forstlichen Invest-
ments im Ausland und Prüfung vonmög-
lichen Beteiligungen an Gesellschaften
mit landwirtschaftlichenBetrieben in
Rumänien, Uruguayund Paraguay. Maier
ist auch Vortragender an der LBA, an der

DonauuniversitätKrems und der ÖVI-
Immobilienakademie, Professional

Member ofthe Royal Institu-
tion of Chartered Surveyor,
MRICS und Mitglied der
Prüfungskommission
der beeideten und ge-

richtlich zert. SV.

Was ist die besondere He-
rausforderung an der aktuellen

Marktlage?

Gerhard JosefMaier: Während der
Niedrigzinsphase und insbesondere mit
steigender Inflation habenvermehrt In-
vestoren, welche weder ein jagdliches In-
teresse noch irgendeinen Bezug zu land-
und forstwirtschaftlichen Liegenschaften
hatten, Land- und Forstgüter nachgefragt
bzw. auch gekauft. Dabei war die zu er-

wartende Rendite aus diesen Immobilien
sekundär, im Vordergrundist lediglich
die Hoffnung Werthaltigkeit bzw. einer
möglichen Wertsteigerung gestanden.
Dieses Marktverhalten hat zu dieser Zeit

zu einer verstärkten Nachfrage und dem-
nach auch zu deutlich steigenden Preisen
geführt. Seit 2024 hat die Nachfrage die-
ser Käufergruppe nach land- und forst-
wirtschaftlich genutzten Liegenschaf-
ten stark nachgelassen. Dies hat dazu
geführt, dass die Preisentwicklung bei
weniger attraktiven Liegenschaften sich
deutlich eingebremst hat und diese Lie-
genschaften auch länger am Markt sind.
Geschlossene Land- und Forstgüterin
landschaftlich schöner und ungestörter
Lage, insbesondere solche mit attrakti-
ven Jagdmöglichkeiten, werdennach wie
vor gut nachgefragt und es werden dafür
auch hohe Preise bezahlt. Dies weitge-
hend unabhängig von der zu erwartenden
Rendite. Die besondere Herausforderung
für uns Sachverständige ist, die Soft Facts
derartiger Liegenschaftenklar herauszu-
arbeiten und deren Einfluss auf den Ver-
kehrswert nachvollziehbar abzuleiten.
Dies sehe ich im aktuellen Marktgesche-
hen als besondere Herausforderungen bei
der Bewertungvon land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Liegenschaften.

Thomas Malloth
CEO Malloth & Partner Immobilien

Der studierte Jurist Thomas Malloth
ist als Immobilientreuhänder

sowie als allgemein beeideter
und gerichtlich zertifizierter
Sachverständiger in allen
Bereichen des Immobi-
lienwesens tätig. Er wi-
ckeltBewertungsaufträge
in ganz Europa ab. Malloth
war Präsident des Österrei- 4
chischen Verbandes der Immobilien-
treuhänder, sowie 10 Jahre Obmann des
Fachverbandes der österreichischen Im-
mobilientreuhänder.
Er wurde als Lehrbeauftragter u.a. an die

Technische Universität Wien und die juri-
dische Fakultät der Universität Wien

berufen. Seit 2019 steht Mal-
loth dem Forum Nachhaltig-
keit Illmitz vor, dessen Ziel

es ist, Zivilgesellschaft
und Wissenschaft zum

Thema Nachhaltigkeit" zu
vereinen.

Was ist die besondere Herausfor-
derung an der aktuellen Marktlage?

Thomas Malloth: Die zentrale Aufgabe
des/r Bewerter:in in Zeiten wie diesen

ist es, Sicherheit und Transparenzzu ver-

mitteln. Es geht nicht darum, den Markt
zu kommentieren, es geht darum, für
die Marktteilnehmer:innen den Markt
transparent und optimal nachvollziehbar
abzubilden, um den handelnden Wirt-
schaftssubjekten evidenzbasierte Ent-
scheidungen zu ermöglichen. Von größter
Bedeutung ist dies im Zusammenspiel von
Immobilien- und Kapitalmarkt, dies auch
vor dem Hintergrund der vielfältigen An-
forderungsprofile wohnrechts- aber auch
gesellschaftspolitischer Natur, vom Klima
bis zur Bevölkerungsentwicklung.
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Experts 1 Top-Immobillenbewerteninnen 2025

Klaus Petraschka
Geschäftsführender Gesellschafter kppk ZT

laus Petraschka schloss als Dip-
IVlomingenieur an der TU Wien
ab, bevor er sich mit RWT+
Wien und Kollitsch & Sta-
nek Wien auf den Bau
und die statische Be-
rechnung privaterund
öffentlicher Gebäude spe-
zialisierte. 2001 gründete
er das Büro KPPK und 2005
die KPPK Ziviltechniker. Seit 2010
ist er gerichtlich beeideter und zerti-
fizierter Sachverständiger. Petraschka
hat dadurch ein umfassendes Wissen
über die Anforderungenvon moder-
nen, wirtschaftlichen und ökologischen
Konstruktionen und Bauwerken. Der
Beratungsfokus liegt bei ihm darin, auf
Basis einer technischen due diligence das

Bestandsgebäude realitätsnah zu be-
werten und die folgende Bewertung

mit den üblichen Methoden
abzugleichen. In weiterer
Folge wird auch der be-

stehend CO2-Footprint
der Immobilie ausge-

Ir wertet.

Was ist die besondere He-
rausforderung an der aktuellen

Marktlage?

Klaus Petraschka: Für uns als interdiszip-
linäres ZT-Büro und in Folge für Bewertun-
gen von Immobilien ist die aktuelle Markt-
lage geprägt durch eine große Unsicherheit
unserer Auftraggeber über Entwicklungs-
möglichkeitenihrer Gebäude und die ma-

ximale Flexibilisierungsmöglichkeiten der
Nutzung in Bezug aufeine möglichst lan-
ge Nachhaltigkeit über die Bestandsdauer.
Weiters sehen wir Schwierigkeiten bei der
Bewertung im Rahmen der Nutzungs-
möglichkeitenvon Bestandsgebäuden der
minimal flexiblen und oft unklaren Behör-
denauflagen. Für die nachhaltige Nutzung
von Bestandsgebäuden muss es in Zukunft
möglich sein, auch Abstriche und/oder Er-
leichterungen bei Behördenauflagen zu
erreichen, in Abtausch eines verringerten
CO2-Footprint. Die energetische Einord-
nung von Gebäuden (Neubau und Bestand)
muss weg vom Energieausweis hin zu einer
gesamten CO2-Bilanz kommen und somit
auch als Bewertungsgrundlage dienen.

Isabel Liebl
Prokuristin und Leiterin Bewertung Reinberg & Partner Immobilienberatung

I
sabel Liebl verantwortet als Prokuris-
tin und Leitung der Bewertungs-

abteilung mit ihrem Team
bei Reinberg & Partner jetzt
seit mittlerweile 11 Jahren
Dienstleistungen in der
Immobilienbewertung.
Zuvor war sie bei L-Qua-
drat Immobilien und En-
gel & Völkers tätig. Neben ihrer
Vollzeitbeschäftigung absolvierte sie
2015 den Bachelorstudiengang an der
FH Wiender WKW und 2017 den Master-
studiengang mit Auszeichnung. 2019 leg-
te sie die Prüfung bei ImmoZert ab und
erlangte 2022 den allgemein beeideten
und gerichtlich zertifizierten Sachver-
ständigen" am Handelsgericht Wien. Ihre
Spezialisierung liegt auf Portfoliobewer-
tungen von Wohn- und Gewerbeliegen-
schaften sowie auf Objekten, die in Besitz

der öffentlichen Hand sind. Die Bewer-
tung von klassischen Zinshäusern

und von Stadtentwicklungs-
gebieten gehören auch zu
ihren laufenden Agenden.

Sie ist Mitglied des
Boards der ÖVI Young

Professionals und seit
2023 Prüferin für Austrian

Standards in Bezug auf die Perso-
nenzertifizierung zur/zum Expertin

Immobilienbewertung AS+C Zertschema
P22

Was ist die besondere Herausforde-
rung an der aktuellen Marktlage?

Isabel Liebl: Schwankende Immobilien-
preise auf Grund von wirtschaftlichen
Unsicherheiten, Zinsänderungen und
Inflationen bedürfen einer präzisen Re-

cherche, um eine fundierte Bewertung
zu liefern. Sachverständige sind dazu
angehalten, die Auswirkungen von Zins-
erhöhungen zu berücksichtigen. Der Fo-
kus liegt aktuell aufumweltfreundlichen
Bauweisen und energieeffizienten Ge-
bäuden. Immobilienentwickler und Inves-
tor:innen setzen verstärkt auf nachhaltige
Materialien, energieeffiziente Systeme
und umweltfreundliche Designs, um den
Anforderungen der Gesetzgebung und
der Verbraucher:innengerecht zu wer-

den. Diese Thematikhat jedenfalls einen
Einfluss auf die Immobilie und wird der
energetische Zustand oder eine durch-
greifende Sanierungzur Verbesserung
der Effizienz mit einbezogen. Die Immo-
bilienbewertung in dieser dynamischen
und unsicheren Marktumgebung verlangt
von Sachverständigen ein hohes Maß an
Marktkenntnis und Anpassungsfähigkeit. Foto:

ReinbergEPartner.
KPPK
Zivi
ltechniker
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Top-Immobillenbewerterinnen 2025 1 Experts

Andreas Wollein
Inhaber und Geschäftsführer Realpartners +

Geschäftsführender Gesellschafter [Immobewertune

A ndreas Wollein ist seit 1982 in der
riImmobilienbrancheund seit 30
Jahren selbständig als Immo-
bilientreuhänder (Makler, .

Verwalter, Bauträger)tätig.
Er ist Immobilienbewer-
ter aus Leidenschaft. Er
ist Vizepräsident des Ös-
terreichischen Verbandes
der Immobilienwirtschaft,
Vorsitzender des Lenkungsgremi-
ums der ImmoZert. Vortragender bei
führenden Seminaranbietern, Allgemein
beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverständiger, Personenzertifiziertge-
mäß EN-ISO/IEC 17024 (CIS ImmoZert).

Geschäftsführender Gesellschafter der
[Immobewertung]5. Professional

Member ofthe Royal Institu-
tion of Chartered Surveyors
(MRICS), REV Recognised

European Valuer. Bou-
tique"-Immobilienbe-

wertung Ing. Andreas Wol-
lein ist ein spezialisiertes,
flexibles Bewertungsunter-

nehmen. Im Gegensatz zu großen
Bewertungsfirmen, die standardisierte
Massenbewertungen anbieten, konzent-
riert er sich als Boutique-Bewerter aufin-
dividuelle und oft komplexe Immobilien-
bewertungen.

Was ist die besondere Herausforde-
rung an der aktuellen Marktlage?

Andreas Wollein: Aufgrund der Marktzu-
rückhaltung gibt es weniger aktuelle Ver-
kaufsfälle, was die Ableitung marktkon-
former Werte erschwert. Die gestiegenen
und derzeit wieder fallenden Zinssätze
beeinflussen die Immobilienbewertungen
erheblich, da sie direkte Auswirkungen
auf die Finanzierungskosten und den Ka-
pitalisierungszinssatz haben. Nachhaltig-
keitskriterien beeinflussen mittlerweile
die Immobilienwerte, insbesondere bei
Altbeständen, die hohe Investitionen für
Modernisierung erfordern. Während die
meisten Märkte stabil bleiben, erleben we-

nige andere Preiskorrekturen. Insgesamt
müssen Bewerter:innenflexibler und
datengetriebener arbeiten, um fundierte
Entscheidungen in einem dynamischen
Marktumfeld zu treffen.

Heimo Kranewitter
GeschäftsführenderGesellschafterkppk ZT

Foto:
Rea
lpartners
CBRE

eimo Kranewitter ist Inhaber des
1Sachverständigenbüros Krane-

widerLiegenschaftsbewertung",
das österreichweit Bewer-
tungsgutachtenfür In-
vestor:innen, Banken
Wirtschaftstreuhän-
der:innen, Notar:innen,
Rechtsanwält:innen und
Gerichte sowie Nutzwert-
gutachten für Wohnbauträger er-

stellt. Er ist allgemein beeideter und
gerichtlich zertifizierter Sachverständiger
für Immobilienbewertung und Mitglied
der Fachgruppe Bauwesen des Hauptver-
bandes der allgemein beeideten und ge-

richtlich zertifizierten Sachverständigen
Österreichs.
Als Seminarleiter und Vortragender für
Ausbildungsstätten wie die Donau-Uni-
versität Krems, der Liegenschafts Bewer-

tungs Akademie Graz oder der Akademie
der Steuerberater:innenund Wirt-

schaftsprüfer:innen, etc. gibt er
sein Wissen weiter. Er ist
auch Autor des Standard-

werks Liegenschaftsbe-
wertung" und Schrift-

leiter der im Verlag Manz
erscheinenden Österreichi-
schen Zeitschrift für Liegen-

schaftsbewertung".

Was ist die besondere Herausforde-
rung an der aktuellen Marktlage?

Heimo Kranewitter: Die aktuellen
Kaufpreisentwicklungen sind in den re-

gionalen Märkten sehr unterschiedlich.
Festzustellen sind rückläufige Preisent-
wicklungen, Seitwärtsbewegungen sowie
nach wie vor bzw. teilweise schon wieder

steigende Preise, letztere insbesondere
bei Wohnungen. Sehr herausfordernd ist
derzeit die Bewertung von gewerblichen
Immobilien, da aufgrund von Standort-
schließungenvermehrt Immobilien ver-

äußert werden sollen, die Nachfrage nach
dieser Assetldasse aber aufgrund der
schwierigen wirtschaftlichen Gesamtsi-
tuation sowie den unsicheren Zukunfts-
aussichten sehr verhalten ist. Der durch
Bewerter:innenermittelte Verkehrswert,
führt somit oftmals zu Enttäuschungen
bei den Eigentümer:innen von Gewerbe-
liegenschaften. Für Bewerter:innen ist es
daher besonders wichtig, die ermittelten
Verkehrswerte durch intensive Markt-
recherchen und -beobachtungen abzusi-
chern, zumal Gutachten zunehmend und
teilweise auch äußerst kritisch hinterfragt
werden.
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Experts 1 Top-Immobillenbewerteninnen2025

Andreas Karg
Immobilienmakler und Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverständiger

Andreas Karg ist seit 2005 allgemein
beeideter und gerichtlichzerti-

fizierter Sachverständigerfür
Immobilien und Unterneh-
mensberatung (Facility
Management). Nach
dem Studium der Be-
triebswirtschaftslehre an
der Universität Innsbruck
und dem postgradualenMas-
terlehrgang Facility Management
an der Donau-Universität in Krems,
arbeitete er in einem weltweiten Konzern
im Bereich Real Estate Management. Bis

Heimo Degen
Geschäftsführer Degen Immobilien

Lieimo Degen ist Geschäftsführer des
ISachverständigenbürosDegen

Immobilien, Allgemeinbeei-
deter und gerichtlichzerti-
fizierter Sachverständiger
für Immobilienbewer-
tung und Zertifizier-
ter SachverständigerCIS
lmmoZert für Marktwert-
ermittlungvon Immobilien
nach nationalen und internatio-
nalen Verfahren. Er hat einen Master-
abschluss in "International Real Estate
Valuation" an der Donau-Universität

Oktober 2015 war er über 12 Jahre in
der RhombergGruppe tätig, unter

anderem als Geschäftsführer
der RhombergBau und der
vplus. Seit 2015 arbeitet er

selbstständig als Berater,
Makler und Sachver-

ständiger mit dem Bewer-
tungsschwerpunktWohn-
und Spezial-Immobilien für

Projektentwickler,Steuerberater
und Banken in der Region Bodensee

und am Arlberg.

Krems und ist dort Lehrbeauftragter
für das Studium Real Estate Ma-

nagement" für den Bereich
Liegenschaftsbewertung.
Gleichzeitig ist er auch Ge-

schäftsführer der Lie-
genschafts Bewertungs

Akademie, Mitglied der
Arbeitsgruppevon Austrian
Standards für die ÖNORM

B 1802-1 Liegenschaftsbewertung
und Autor diverser Fachpublikatio-

nen in der ZLB - Zeitschrift für Liegen-
schaftsbewertung.

Was ist die besondere Herausforde-
rung an der aktuellen Marktlage?

Andreas Karg: In unserer Regionist die
Anzahl von Transaktionen teils erheb-
lich eingebrochen,was die Expertise des
Bewertersmit Marktkenntnis und Erfah-
rungumso wichtigermacht.

Was ist die besondere Herausforde-
rung an der aktuellen Marktlage?

Heimo Degen: Nur durch langjährige
Erfahrung in der Immobilienbewertung
können die derzeitigen Herausforderun-
gen an die Verkehrswertermittlungge-
meistert werden. Voraussetzungen für
eine exakte Bewertung sind neben einem
umfangreichenFachwissen vor allem auch
der regelmäßige Austausch mit hochquali-
fizierten Expert:innen in allen Bereichen
der Immobilienwirtschaft. Foto:

Degen
Immobilien,
AndreasKarg


