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Quartiersentwicklung
Die Koni
der Proje

as ist das Gute an der Immo-
bilienbranche: Man kann aus
jeder Situation etwas lernen,
im Zweifelsfall, wie

nicht funktioniert

Die Quartiersentwicklung ist seit jeher die Ko
nigsdisziplin der Projektentwicklung, geht es
doch darum, eine lebenswerte Umgebung fiir
eine Vielzahl von Menschen zu gestalten. Dazu
gehort neben dem eigentlichen Wohn- und

damit Lebensraum auch die Entwicklung von

Grinflachen, die Schaffung von Infrastruktur

wie Schulen, Kindergdrten und Verkehrswe-

gen, die Integration von sozialen Einrichtun-

gen und die Schaffung von Arbeitsp
In der Regel stellt eine organisch gewachsene
dorfliche Struktur das Vorbild dar, das es mit
1 Stadtentw

den Methoden der modern

lung nachzubilden gilt. Zu oft schon wurde

versucht, die perfekte Struktur eines Quartiers
auf dem Papier zu entwerfen, das hat noch nie

funktioniert. Das ist dhnlich wie bei Markt

%fdiszip[in
tentwicklung

v d,”‘..

vom Mittelmeer

jung und keine

man sich anders vor

platzen, oder Markthallen, die lassen sich auch
nicht synthetisch nachbilden. Ein Marktplatz

entsteht

als kleine Zelle an jenem Platz, der
die besten Bedingungen fiir den Handel bietet,

und wachst dann organisch weiter.

Auch eine moglichst schnelle, durch Fi
nanzierungsdruck getriebene Realisations
phase birgt ein hohes Risiko. Die besten
Ergebnisse erzielen Quartiersentwicklun
gen, die langere Zeit bis zur Fertigstellung

benotigen, weil dort Fehler, die unterwegs

Foto:

immer wi

sder passieren, jeweils vor der

ndchsten Etappe bereits wieder korrigiert
werden konnen. Freilich ist ein langer Um-
setzungszeitraum kein Garant fur den Er-
folg. In Brasilia, der synthetischen Haupt

stadt von Brasilien, hat die Umsetzung etwa

I

50 Jahre gedauert und fiir die Belebung v
es dennoch notwendig, die Beamten zur
Ubersiedlung zu zwingen, weil niemand
aus Rio de Janeiro in die 1000 Kilometer

entfernte neue Hauptstadt ziehen wollte

Im Zuge der Realisationsphase mussen die

iedlichsten Interessen und Bediirf-

untersc

nisse berticksichtigt werden, um ein w

lich nachhaltiges Quartier zu schaffen. Eine
erfolgreiche Quartiersentwicklung zeichnet
sich letztendlich durch eine hohe Lebensqua
litat, eine gute soziale Durchmischung, eine
nachhaltige Infrastruktur und letztendlich
durch eine starke Identifikation der Bewoh
ner mit ihrem Viertel aus

wenn wir

Daher lisst sich auch gut erkennen

wieder an den schmalen Kiistenstr

eifen 1n
Nahost denken, wie das Zusammenleben von
Menschen seit etwa 50 Jahren nicht funktio-

nieren kann =
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