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Was uns

NICHT brmgt

Blick in die Glaskugel. JfeEl

f'wain. Ich mache es mir

prognostiziere jene Dinge, die wir 2022 garantiert NICHT bringt.

neinigen Artikeln konnte man bereits
lesen, dass die Wohnungspreise jetzt
eigentlich sinken miissten, denn ei
nerseits konnten die Preise ja nicht
ewig steigen, und andererseits liege der aktu
elle Zuzug (speziell in Wien) unter der Anzahl
der fertig gestellten Wohnungen. Das halte
ch fur einen Trugschluss. In den Kapitalmadrk
ten ist unvermindert viel Geld unterwegs, und
der Immobilienmarkt ist grofdteils ausverkauft.
Selbst die Immobilienfonds wissen nicht
einmal mehr, wie man Core-Immobilien schreibt
Es mangelt daher - selbst in der Immobilien-
branche - an Anlagealternativen. Aufierhalb
der Branche sieht es auch nicht besser aus
Und solange sich diese Situation nicht gravie-
rend andert, wird sich die Preisspirale nicht

stabilisieren.

Wir bewerten hunderte Wohnobjekte im
Jahr, und einen Preisriickgang konnten wir
bis jetzt nicht feststellen. Zwar ist der Preis
anstieg derzeit durchaus verhalten im Ver
gleich zu jenem im letzten Jahr, das bedeutet
aber nur einen geringeren Anstieg und nicht

gleich ein Sinken der Preise.

besonders, wenn sie die Zukunft betreffen

2022

Kolumne: Wolfgang Fessl

Und die stindigen Versuche der politischen

Einflussnahme auf den Markt, seien das Wid

mungseinschrankungen, Leerstandsabgaben,
Mietpreisdeckel et cetera,. tragen nicht unbe-
dingt zur Vertrauensbildung in der Branche
bei. Die Neubautitigkeit fihrt also nur mit

anorngonor Handbremse

Biiromarkt springt wieder an
Natiirlich kommt es wieder vermehrt zu Ver
mietungen am Biiromarkt. Diese finden jedoch
allesamt in einem gesattigten Markt statt. Jeder
Vermietung geht daher andernorts eine Kiindi-
gung voraus. Zuziige grofierer Unternehmen
oder Betriebsansiedlungen gab es in der Ver
gangenheit kaum. Die Neuflichenproduktion
im Biirobereich verdankt ihren Ursprung der
Nachnutzung unrentabler Biiroflichen fir
Wohnzwecke.

Die Zinswende
In den letzten Wochen mehren sich die Nach
richten, dass die US-Notenbank FED an der
Zinsschraube drehen mochte, Man erwartet
eine Erhohung des Leitzinssatzes. Und schon

gibt es Meinungen, dass dies im Hinblick auf

die unvermindert hohe Inflation moglicher-

weise auch in Europa ein Ansteigen der Zinsen

bewirken konnte.

Daran glaube ich nicht. Kein Politiker und
keine Notenbank kann es sich derzeit leisten,
hohere Zinsen zu bezahlen., Ist auch nicht not

wendig, solange sich die Gelddruckmaschinen

unvermindert schnell drehen. Die Staaten
brauchen einen lingeren Zeitraum mit hoher
Inflation und niedrigen Zinsen, um sich zu
entschulden. Und eine Erhohung von null-
kommanix auf nix ist jetzt nicht unbedingt als

Zinswende zu deuten.

Leistbares Wohnen
Leistbares Wohnen wird in Zukunft wohl
definiert sein mit: weniger als 50 Prozent des
Einkommens fiir Wohnen ausgeben. Die stei-
genden Baukosten, unsichere Lieferketten,
steigende Grundstiickskosten, ein starker
Nachfragetiberhang nach Wohnraum, biiro
kratische Hiirden, und ein nach wie vor tiber
regulierter Wohnmarkt in Osterreich sind alle-
samt schlechte Vorzeichen fiir die Leistbarkeit

von Wohnraum.
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Tatsdchliche Steuersenkungen
Damit sind jetzt nicht Steuerreformen gemeint,
die keine spiirbare Abgabenerleichterung fur
die Steuerpflichtigen bringen, sondern tat-
sachliche Steuersenkungen - Stichwort: Steuer
auf Arbeit. Osterreich hat in den letzten beiden
Jahren etwa 40 Milliarden Euro ausgegeben,

die so nicht geplant waren. Unser Schulden-
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stand hat sich damit von etwa 70 Prozent auf

etwa 85 Prozent des Bruttoinlandsproduktes
erhoht. Mit Steuererleichterungen ist daher

nicht zu rechnen - ganz im Gegenteil!

Eine Mietrechtsreform
Die Historie des seit 1982 geltenden Oster-

Mi

reichischen Mietrechtsgesetzes ist seit 1922

Erstes Mietengesetz) voll von Kuriositiaten
Preisregelungsgesetz (1949), Zinsstoppgesetz
(1952) und so weiter. Es

ar also seit jeher
eine Spielwiese des gepflegten Dilettanten

tums.

Wer von den Lesern ist alt genug, um sich zu
erinnern, wie die Welt 1982 ausgesehen hat?
Fiir die Nerds unter uns: In diesem Jahr wurde
der Commodore 64 auf den Markt gebracht...
Und Internet gab es nicht einmal an allen Uni-

versitaten.

Nicht, dass eine solche Reform uberfallig ware,

aber wem ist eine solche zuzutrauen? Wir ha-

ben uns bereits daran gewohnt, dass politisch
stindig nur die zweite Liga am Feld ist. Deshalb
wird es noch eine Vielzahl an kontroversiellen
OGH-Entscheidungen brauchen, bis hier eine
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