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Wie hat die Pandemie die
Bewertung der unterschiedlichen
Assetklassen verandert?

Die Licke, welche die Pandemie im Jahr 2020 verur-
sacht hat ist langst geschlossen. Generell kann man
feststellen, dass die Immobilienbranche einer der
wenigen Profiteure der Krise ist. Doch wie haben sich
die einzelnen Assetklassen entwickelt:

Wohnen

Der Sturm auf die sicherste Assetklasse hat die Prog-
nosen bei weitem Ubertroffen. Einzelne Marktsegmente
wirken sogar ,ausverkauft”. Der Markt ist sehr liquide
und es besteht keine Blasengefahr dennoch ist Vor-
sicht geboten: Einige Angebote am Markt werden von
Gllcksrittern zu deutlich Uberzogenen Preisen angebo-
ten. Wer hier kauft, der wird lange keinen wirtschaftli-
chen Erfolg seines Investments sehen.

Biiro

Der Buromarkt kommt langsam wieder in Fahrt. Der-
zeit ist bei den Renditen kein Aufschlag zu verzeichnen.
Doch nahezu jede Firma denkt Uber die zukinftigen
Anforderungen ihrer Burofldchen nach. Die Biroflache
der Zukunft wird anders aussehen als heute, die Rdume
werden mehr unterschiedliche Funktionen haben und
die Zeiten des Zellen- oder GroBBraumbiiros sind vorbei.

Einzelhandel

Es sind geringe Aufschldge bei der Rendite bemerk-
bar, diese dienen jedoch eher dazu den Markt in gute
und schlechte Objekte zu segregieren. Der stationére
Handel kann sich noch behaupten, aber die Anderungen
durch den wachsenden Online Anteil sind stark splr-
bar. Die Flachen in Einkaufszentren werden zukiinftig
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andere Wertigkeiten haben: Auslage-Showroom-Ver-
kauf-Lager-Versand-Dienstleistung sind heute oft noch
in einer Flache subsummiert.

Logistik

Dieser Bereich gehort zu den gréBBten Gewinnern der
Krise, die Nachfrage nach modernen Lagerflédchen
ist formlich explodiert. Der Onlinehandel kann diese
problemlos auslasten. Gleichzeitig steigt die Anfor-
derung an die Qualitét der Flachen. Die Renditen fiir
moderne und gut gelegene Logistikfladchen erreichen
heute bereits das Niveau von Wohnimmobilien.

Hotels

Die Hotelbranche leidet noch lédnger an den Auswirkun-
gen der Pandemie, der Investmentmarkt durchlauft
derzeit eine Konsolidierungsphase. Gute Objekte finden
nach wie vor ihre Kaufer. m
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